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EIN BIJOU MITTEN IN DER NATUR
2534 Les Prés-d’'Orvin * Bern

Objekttyp Chalet

Anzahl Zimmer 3.5

Wohnflache 98 m?
Grundstiicksflache 1'670 m?
Baujahr 1965
Angebotspreis Preis auf Anfrage

www.aluag.ch
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ECKDATEN

ImmoNr
Grundstiicksflache
Nettowohnflache
Geb&udevolumen
Flache Balkon/Terrasse
Anzahl Zimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl sep. WC
Carportplatze
Aussenparkplatze
Extras

Baujahr

Zustand

Heizung
Warmeabgabe

Bodenbelag

SL_1135

1670 m?

98 m?

400 m®

8 m?

3.5

1

1

1

2

Naturweinkeller

1965

Renoviert

Holz

Ofenheizung

Teppich, Stein, Linoleum,
Fliessbelag in Betonoptik

Garten
Terrasse
Wintergarten
Ofen
Bauweise
Extras

Optional erhaltlich

Angebotspreis
Versicherungswert
Amtlicher Wert
Eigenmietwert
Handanderungskosten

Ja

Ja

Ja

Schwedenofen
Massivbauweise
Atelier/abri a outils, abri
en bois

Meubles, outils de
jardinage, outils de
déneigement

auf Anfrage

CHF 386°000.00
CHF 177'360.00
CHF 4°500.00
K&ufer
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OBJEKTBESCHREIBUNG

Lieben Sie die wilde, intakte Natur der Jurahohen und
suchen Sie die absolute Ruhe? Dann haben wir eine
einzigartige Liegenschaft, ein wahrhaftes Bijou fiir Sie.
Das gemiitliche, charmante Berghaus von 1965 steht
auf einer Jura-Bergwiese von 1670 m2 Flache am son-
nigen Stidhang oberhalb von Les Prés d'Orvin.

Das Haus mit 400 m3 Volumen wurde im Jahr 1965 er-
baut und spater seitlich durch einen beheizbaren Win-
tergarten, ein Carnotzet mit Holzofen sowie eine Son-
nenterrasse erweitert. Ein herrlicher Ort, um die Son-
ne, die Natur und die Ruhe zu geniessen! Im Jahr 1985
wurde leicht unterhalb des Berghauses ein Gebaude
mit 73 m3 als Holzlager und Werkzeugschuppen er-
stellt.

Der Zugang zum Erdgeschoss vom Haus fiihrt iber
den Wintergarten mit moderner Schiebetire und ei-
nem gemiitlichen Cheminée. Der Eingangsbereich mit
Garderobe und Elektrospeicherofen, der immer eine
Minimaltemperatur im Haus sicherstellt, ist gerdaumig.
Von da geradeaus geht's in die einfache, renovierte Ki-

che mit kombiniertem Heiz-/Kochofen. Direkt neben
der Kiiche, die Tire zur Gastetoilette. Im Mittelpunkt
vom Erdgeschoss steht jedoch das Wohn-/Esszimmer
mit Schwedenofen, der fiir zusatzliche Warme und ge-
muitliche Atmosphare sorgt. Die grossen neuen Fens-
ter bringen viel Licht und Sonne in den Raum und geben
den herrlichen Blick auf die gegeniiberliegenden Jura-
wiesen und Walder sowie auf die Alpen frei. Ins Ober-
geschoss gelangt man lber die Holztreppe und dort
liberrascht das grosse Schlaf-/ und Arbeitszimmer mit
toller Aussicht sowie das Bad mit Dusche. Dariiber hin-
aus gibt es ein weiteres, kleines Schlafzimmer und viel
Stauraum in den Schranken im Korridor.

Schliesslich hat das Haus auch ein Untergeschoss mit
Zugang Uber eine Falltiire in der Kiiche sowie von aus-
sen. In diesem Keller ist die Technik fiir die Wasser-
versorgung aus der 10 m3 Regenwasserzisterne, ein
Lager-/ Werkstattraum sowie der originelle Weinkeller
untergebracht.
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LAGEBESCHREIBUNG

Orvin ist eine malerische Gemeinde im Berner Jura
und liegt im Jura-Siidfuss auf einer Héhe von 810 Me-
tern Uber dem Meeresspiegel. Die Gemeinde umfasst
eine Flache von rund 11 Quadratkilometern und hat
eine Bevdlkerung von etwa 1’500 Einwohnern. Orvin,
im Besonderen Les Prés d'Orvin, bietet eine einzigar-
tige Landschaft, in der sich zahlreiche Freizeit- und
Erholungsmaoglichkeiten finden lassen. Die Umgebung
ist von weitlaufigen Wiesen und Waldern geprégt, die
zu ausgedehnten Spaziergangen, Wanderungen und
Mountainbike-Touren einladen. Auch fir Wintersport-
ler gibt es in der Region Orvin vielfaltige Moglichkeiten.
Im Skigebiet Prés-d’Orvin konnen Skifahrer und Snow-
boarder ihre Spuren im Schnee ziehen, wahrend Lang-
laufer auf den praparierten Loipen ihre Runden drehen
konnen. Die Flora und Fauna der Region sind ebenfalls
beeindruckend. Der Naturpark Chasseral, der sich in
unmittelbarer Nahe befindet, ist ein wahres Paradies
flir Tier- und Pflanzenliebhaber. Hier kann man zahlrei-
che Tierarten wie z.B. den Luchs, das Murmeltier oder

den majestatischen Steinadler in ihrem naturlichen Le-
bensraum beobachten. Auch die Pflanzenwelt bietet
eine Vielfalt an unterschiedlichen Arten und ist einzig-
artig in der Region. Beliebt in der Gemeinde Orvin bzw.
in Les Prés d’Orvin ist vor allem die hohe Lebensqua-
litat, die man hier geniessen kann. Die ruhige und idyl-
lische Umgebung ist ideal, um dem stressigen Alltag
zu entfliehen und sich zu erholen. Die Nahe zur Stadt
Biel macht die Gemeinde zu einem attraktiven Wohn-
ort. Biel bietet ein breites Angebot an kulturellen Ver-
anstaltungen und Sehenswiirdigkeiten sowie eine Viel-
zahl an Einkaufsmaoglichkeiten und Restaurants.
Unser Berghaus mit Nebengebdude befindet sich an
einer absoluten Traumlage mitten auf einer Bergwie-
se mit grossen Tannen. An der Zufahrtsstrasse zum
Grundstiick befindet sich ein solider Autounterstand
von 1995 sowie zwei Parkplatze. Beides gehort zur Lie-
genschaft und von da aus sind es weniger als 50 m
Gehweg zum Haus. Es gibt aber auch eine Zufahrt mit
dem Auto Uber die Wiese bis zum Haus.
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Die Sonnenterrasse mit tollem Weitblick auf die Jurah6hen sowie die verschneiten Alpen.
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Von da aus geht’s liber die Haustlire zum gerdaumigen Eingangsbereich mit Garderobe und Elektrospeicherofen.
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Das Wohnzimmer vom Essbereich gesehen mit Blick zum Eingangsbereich und dem grossen Schwedenofen.
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Hier der Essbereich mit grossem Tisch und Eckbank sowie einer praktischen Durchreiche zur Kiiche.

< 7 B

g

Vom Eingangsbereich geradeaus geht’s in die Kiiche. Im Kiichenboden befindet sich eine Falltiire in den Keller.
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Vom Eingangsbereich fiihrt eine kleine Holztreppe ins Obergeschoss mit sehr geraumigem Schlafzimmer/Biiro.
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Dieses Zimmer kdnnte bei Bedarf auch leicht in zwei Raume aufgeteilt werden.

Das Bad im Obergeschoss liberrascht. Das erwartet man eigentlich in dieser Form in einem Berghaus nicht.
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Dort befindet sich eine Werkstatt, der Technikraum mit der Wasserversorgung und dem Waschturm.
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Idyllisch! Der schonste Schattenplatz auf dem Grundstiick ladt formlich zum Apéro und Verweilen ein.
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Grundrissskizze EG
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Falltiire
zur Kiiche
Werkstatt / Gerdte
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Weinkeller
Technikraum
Waschkiiche

Grundrissskizze Untergeschoss

Badezimmer
o T
Biiro

Gadste
Schlafen

Grundrissskizze Obergeschoss

Grundrissskizzen UG & OG
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Wir sind personlich

fur Sie da!

Unsere Erfahrung fiir lhren Erfolg!

FUR VERKAUFER & VERMIETER

Mit Professionalitdt und Leidenschaft kiimmern wir uns um lhre Bediirfnisse von A-Z.

Exklusivitat heisst Vielerlei: Schone Immobilien, VIP-Service, Offmarket Verkauf & Kauf, Erbengemeinschaften,
Vermarktungsleistung fiir Generalunternehmen und Investoren.

Seit vielen Jahren berat das Team lhrer Immobilien AgenturALUAG.CH AG Eigentiimer und solche, die es werden
mochten, rund um das Thema ,Immobilie”.

Bei welchem Immobilien-Thema auch immer Sie professionelle und zuverlassige Unterstiitzung brauchen — wir
stehen lhnen kompetent und fair zur Seite.

Einzelne Menschen fragen sich: Wofir soll ich denn einen Immobiliendienstleister beauftragen? Wir haben die
Antwort und beweisen lhnen, warum wir der richtige Partner fiir Sie sind.

FUR KAUFER & MIETER

Suchauftrag fiir Kaufer? Melden Sie sich gerne telefonisch oder per E-Mail, wir helfen [hnen gerne weiter.

Werden Sie ein VIP-Kunde und erhalten Sie Top-Angebote exklusiv schon vor der Veréffentlichung in den Immo-
bilienportalen.

Geniessen Sie den Service von A-Z mit einem Suchauftrag: Wir suchen, finden, priifen, verhandeln und finanzieren
Ihre Immobilie in Ihrem Auftrag.

TUE GUTES & SPRICH DARUBER!

Empfehlen Sie uns an Ihre Bekannten, welche eine Immobilie verkaufen méchten oder sogar miissen. Schenken
Sie uns ein Top-Rating auf Google oder Facebook, wir freuen uns sehr.

Wir beraten die Kunden diskret, umfassend und kostenlos im Erstgesprach in unserem Biiro und im Erfolgsfall
des Verkaufs honorieren wir lhren Tipp grossziigig.

(Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, libernehmen wir hierfiir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fiir Sie personlich bestimmt. Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet
nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind tiber unser Biiro zu fiihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Hohe der Provisionsanspriiche ausdriicklich
vor. Zwi: kauf ist nicht ausc lossen.)
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